REGULAMIN
w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasami mieszkaniowymi

i ustalania wysokai optat za lokale

|. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin ustala zasady olleace rozliczanie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysckooptat ponoszonych w zwiku z
eksploatag lokali przez czionkéw Spétdzielni, ktérym przyshjg spoétdzielcze prawa do
lokali lub prawo odtbnej wtasnéci, wiascicieli lokali nie kgdacych cztionkami Spétdzielni
oraz najemcow, aytkujacych lokale mieszkalne lub lokale o innym przezeadz.

§2

Ustalenia niniejszego regulaminu obejmwasoby lokali mieszkalnych, a tak lokali o
innym przeznaczeniu, stanawe wiasné¢ Spoétdzielni lub zarmlzane przez Spotdzielpia
takze nieruchomgci stanowice mienie Spotdzielni.

Il. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZK ~ ANIOWYMI |
POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PRZEZ SPOLDZIELNI E

§3

1. Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarkbzami mieszkaniowymi,
zwanymi dalej kosztami ,gzm” , jest ustalanie wys@k obcihzen wszystkich
uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali o innymrzeznaczeniu bez
wzgledu na tytut prawny do lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmupszty zwiazane z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi oraz zobowjzaniami Spotdzielni z
tytutu dostaw mediow i ustug.

3. Na koszty gzm sktadapic w szczegolngci:

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaitio

energia elektryczna zyta poza lokalami, utrzymanie czy&td w czsciach
wspoélnych budynku i otoczenia budynku, obgekiowe przegidy budynkoéw,
ustugi kominiarskie, ubezpieczenia mtkpwe, proby szczeldoi instalacji
gazowych, materiaty konserwacyjne i eksploatacypezynfekcja, deratyzacja i
dezynsekcja i inne koszty eksploatacyjne,

- koszty zargdzania nieruchomigiami:



ptace pracownikbw z narzutami i odpisami, kosztyialdnacsci organow
samoradowych, koszty biurowe i utrzymanie pomieszczadministracyjnych,
optaty pocztowe, skarbowe i telekomunikacyjne, dyaarcja, obstuga bankowa
- koszty dostawy wody i odbiorciekdw,

- koszty gospodarki odpadami komunalnymi,

- koszty pakietu podstawowego TV ( telewizja kakddw

- koszty eksploatacji domofondow,

- koszty utrzymania czysioi w klatkach schodowych,

- odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkanibwyc

- koszty wymiany lub legalizacji wodomierzy

- opfaty niezalene od Spétdzielni — w szczegokwd podatek od nieruchonia,
podatek od nieruchondoi czgsci wspdélnych i mienia Spétdzielni, optaty za
wieczyste aytkowanie gruntéw.

4. Nie rozlicza st kosztow gzm na pomieszczenia ogolnegptku jak np. pralnie,
suszarnie, przechowalnie wdzkow itp., o ile nietalysprzekazane waytkowanie
na podstawie umowy najmu.

5. Nie rozlicza st kosztéw na pomieszczenia przynale do mieszka

§4

1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkayrowprzeprowadza siw
okresach rocznych, pokryvagiych sg¢ z rokiem kalendarzowym.

2. Koszty zwizane z gospodagkzasobami mieszkaniowymi odnoszonels lokalu,
przy zapewnieniu petnego pokrycia kosztow gzanych z dostayv medidw i
ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu techniczniegdynku umaliwiajacego
jego odtworzenie, partycypacjw kosztach zawdu. Rozliczenie kosztow
nastpuje w oparciu o postanowienia okiane w§ 6.

3. Jezeli w ciagu roku nasipia istotne zmiany mage wptyw na wysoka kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jéstrekta planu
gospodarczego i ustalenie nowego wymiaru opfat.

4. Po zakaczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gmrki zasobami
mieszkaniowymi. R#nica medzy kosztami a przychodami w danej
nieruchomeci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej nierucbéenw
roku nasgpnym.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw godprki zasobami mieszkaniowyna: s

- 1 nf powierzchni uytkowej lokalu,

- jeden lokal mieszkalny,

- liczba 0s6b zamieszkigych lokal,

- wskazanie urglzenia pomiarowego - wodomierza, cieptomierza,

- wskazania podzielnika kosztow ciepta,

- udziat w nieruchomiei wspolnej,

- 1 nf powierzchni gruntu,

- punkt pomiarowy poboru wody zimnej — elektromigzvodomierz z odczytem
radiowym,



- jedna osoba w przypadku, gdy nikt nie zostabzgbny do zamieszkania w lokalu.

ll. USTALENIE OPLAT ZAU ZYTKOWANIE LOKALI

§6

1. Optaty wnoszone do Spoétdzielni przezytkownikéw lokali ustalaneascorocznie
w planie gospodarczym przgym uchwata Rady Nadzorcze,.

2. Zmiana optat nagpuje zgodnie z uchwatRady Nadzorczej, poza optatami
niezalenymi od Spotdzielni.

3. Podstaw do ustalania wysokoi optat za uywanie lokali jest kalkulacja kosztow
gzm z uwzgtdnieniem wyniku finansowego roku poprzedniego opazytkow
uzyskanych z nieruchomdc wspolnych oraz kalkulacja stawek opfat
jednostkowych.

4. Wnoszenie optat obowzuje wytkownika lokalu od daty uzyskania prawa
uzytkowania lokalu, bez wzgtlu na tytut prawny, do dnia ustania tego prawa.

5. O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalneggtkownik lokalu jest
zobowhzany niezwlocznie powiadokhi Spétdzielng. Zmniejszenie lub
zwickszenie liczby oséb przyjmowanych za podstaprzy ustalaniu optat
nastpuje od nagjppnego miesica po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany.

6. W przypadku czasowej nieobedod w lokalu mieszkalnym potwierdzonej
ztozeniem stosownej deklaracji gospodarowania odpadamiata za wywoéz
nieczystdci statych nie bdzie pobierana.

§7

1. Opfak za uwywanie lokali w czsci dotyczicej kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchoméci, koszty zarzdu ustala s wg stawki jednostkowej za 1 “m
powierzchni aytkowej wszystkich lokali.

2. Optak za wywanie lokali w czsci dotyczicej dostawy wody i odprowadzania
sciekow ustala sizaliczkowo 3nYosol; wg cen okrélonych przez dostawgc

3. Optak za wywanie lokali mieszkalnych w eg&ci dotyczcej gospodarki
odpadami komunalnymi ustalacdiiorac za podstawilo$¢ oséb zamieszkatych w
lokalu zgodnie z deklaragj

4. Optak za pakiet podstawowy TV kablowej ustala sila lokali, do ktérych
dostarczony jest sygnat.

5. Optat za wywanie lokali w czsci dotycacej wnoszenia optat na fundusz
remontowy zasobdw mieszkaniowych ustatavey stawki jednostkowej na 1°m
powierzchni uaytkowej lokali. Zasady tworzenia i gospodarowani@dkami
funduszu remontowego okita odkbny regulamin.

6. Optat za wymiar i legalizacg wodomierzy ustala sina podstawie ikxi
punktéw pomiarowych poboru wody zimnej w lokalu.t&p za wymiaa maze
by¢ wnoszona ratalnie lub jednorazowo na podstawiendéhRady Nadzorczej.



IV. ZROZNICOWANIE WYSOKO SCI OPLATY MIESI ECZNEJ ZA
UZYTKOWANIE LOKALI

§8

Wysokas¢ optaty miesicznej za aywanie lokalu jest zrnicowana w zalenosci od tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu:

1.

Czionek Spoétdzielni posiadgly spotdzielcze prawo do lokalu w optacie
mieskcznej jest zobowizany pokrywa koszty gzm, w tym wnoéiodpis na
fundusz remontowy oraz uczestniézw zobowazaniach Spotdzielni z innych
tytutow.

Czionek Spoétdzielni ddacy wiascicielem lokalu ( odgbna wiasnéé lokalu) jest
zobowgzany ponosi optaty miestczne jak w ust. 1 pomniejszone 0 przypacdaj
na jego lokal z tytutu podatku od nieruchaimiooraz wieczystego aytkowania
gruntu.

Wiasciciel lokalu, ktory nie jest cztionkiem Spoétdzielst zobowizany wnost
optaty miest¢czne jak w ust. 2, bez uwzghienia zmniejszagych & optat
pozytkow i innych przychoddw uzyskanych na pokryciesxtow gzm.

§9

Uzytkownicy garay nie wnosza optfat za te elementy eksploatacji i utrzymania
nieruchomeéci, ktdre nie dotycz garay (np. rozliczenia ubytkow wody i
kanalizacji, badanie szczekw instalacji gazowych).

Uzytkownicy garay wolnostoacych nie uczestniez w tworzeniu i korzystaniu z
funduszu remontowego i nie wn@saptat z tego tytutu.

V. USTALANIE INNYCH OPLAT

§ 10

W przypadku, gdy iytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zarnkeda
wykorzystuje czs¢ lokalu na prowadzenie dziatakw gospodarczej, optata za powierzehni
wykorzystana nactdziatalng¢ zostaje powikszona o optatwyréwnujpca stawlk podatku
od nieruchomgi.



§11

Najemca lokalu wnosi optaty zazytkowanie lokalu oraz zawiadczenia w wysokii
okreslonej w umowie najmu.

§12

Koszty ponoszone na utrzymanie lokali przeznaczZionya dziatalné& wtasm Spotdzielni
obciazaja bezpdrednio koszty odpowiedniej dziatalém Spotdzielni.

§ 13

Za zainstalowane na budynkach lub postawione nauctiemdci urzadzenia, w tym
reklamy, pobierana jest optata w wységicustalonej zgodnie z umaw

§ 14

1. Ubezpieczenie lokalu mieszkalnego w ramach zbiogoweubezpieczenia
mieszka jest ubezpieczeniem dobrowolnym zgodnie zezarigm wnioskiem.
Uzytkownik lokalu mieszkalnego, ktory przypit do zbiorowego ubezpieczenia
za pdrednictwem Spoétdzielni, wnosi mieszna ra¢ skiadki z tego tytutu w
ustalonej wysoksxi.

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, ktory chce za $pminictwem Spotdzielni
przystpi¢ do zbiorowego ubezpieczenia lokalu osola sktada w Spoétdzielni
deklaracg. Okres ubezpieczenia liczygsod 1-go dnia miesca nasipnego po
ztozeniu deklaracji i wniesieniu sktadki.

3. Podstaw do przeprowadzenia likwidacji ewentualnej szkodsgtjcomiesiczne
wnoszenie przez aytkownika lokalu mieszkalnego ustalonych rat skiadk
ubezpieczeniowe).

4. Raty sktadki ubezpieczeniowej wnoszone przezytkownikow lokali
mieszkalnychdcznie z optatami zaaytkowanie tych lokali, nie majwptywu na
rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkapioiwani na ustalenie optat
za lokale.

5. Rezygnacja z udziatu lokalu w ubezpieczeniu zbigrownusi zostéa ztozona w
formie pisemnej zgodnie z zasadami dlovymi przez ubezpieczyciela i od tego
momentu Spétdzielnia zaprzestaje nalicgltadle ubezpieczeniow

VI. POSTANOWIENIA KO NCOWE



§ 15
Sprawy nieuregulowane niniejszym regulamineguabindywidualnie rozpatrywane przez
Zarzad Spotdzielni zgodnie z obowdujacymi przepisami.

§ 16

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez &athdzorcz SMLW w Trzebnicy Uchwat
nr 15/2017 z dnia 18.10.2017r.z mabowhzujaca od dnia uchwalenia.
Traci moc Regulamin przgfy Uchwah nr 67/2005 z dnia 15.12.2005r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnigzy Rady Nadzorczej

Iwona Adamczyk Jozef Mnich



